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Zusammenfassung

Der Fokus des SAlytic Wohnimmobilien Europa Plus Fonds
liegt auf Wohn- sowie Altenwohn- bzw. Pflegewohnimmobi-
lien, welchen zur Optimierung der Ertrags-Risiko-Parameter
Logistik-, Solar-/Wind- sowie Spezialimmobilien beigemischt
werden kénnen. Den Schwerpunkt der Investmentstrategie
bilden Wohnimmobilien-Aktien aus Deutschland und Emit-
tenten aus Euroland. Neben 6konomischen Faktoren werden
bei der Auswahl der Vermdgensgegenstiande gleichberechtigt
soziale- und Umweltaspekte sowie Kriterien nachhaltiger Un-
ternehmensfithrung herangezogen. Der Fonds investiert
brancheniibergreifend iiberwiegend in solche Unternehmen,
die in der Gesamtheit der ausgewdhlten ESG-Kriterien einen

moglichst hohen Zielerreichungsgrad aufweisen.

Der SAlytic Wohnimmobilien Europa Plus ist ein Finanzpro-
dukt, mit dem 6kologische und soziale Merkmale beworben
werden und qualifiziert gemaR Artikel 8 Absatz 1 der Verord-

nung (EVU) 2019/2088 (,,0ffenlegungsverordnung”).

Mit diesem Finanzprodukt werden 6kologische oder soziale
Merkmale beworben, aber keine nachhaltigen Investitionen

angestrebt.

Bei der Auswahl der Vermdgensgegenstinde werden neben
dem finanziellen Erfolg 6kologische und soziale Merkmale be-

riicksichtigt.

Der Fonds sieht vor, zu einem liberwiegenden Teil in Vermo-
gensgegenstande zu investieren, die zur Erreichung der be-

worbenen 6kologischen oder sozialen Merkmale beitragen.

Die Gesellschaft hat ein Vorgehen fiir ein ESG-Screening erar-
beitet und implementiert. Bei Wertpapierkdufen wird tiber
das Limitcontrolling gepriift, ob der Emittent des Wertpapiers
die ESG-Ausschlusskriterien verletzt. Dariiber hinaus sind bei
der Bewertung einzelner Finanzprodukte auch externe Be-

wertungen als Feedback relevant.

Die Gesellschaft verwendet verschiedene Nachhaltigkeitsindi-
katoren, um die Erreichung der 6kologischen und/oder sozia-

len Merkmale des Fonds zu messen.

Die Bewertung der 6kologischen und/oder sozialen Merkmale

der Investitionen basiert auf Informationen von spezialisier-

ten externen Datenanbietern, wie bspw. Sustainalytics und
ISS-ESG, sowie auf eigenen Analysen, die von internen Analys-
ten durchgefiihrt werden. Die Vorgaben werden in den im In-
vestmentprozess genutzten Tools integriert, welche auch zur
Uberwachung der Restriktionen des Anlageuniversums ver-

wendet werden.

Bei Unklarheiten oder fehlenden Informationen zu Nachhal-
tigkeitsindikatoren strebt die Gesellschaft einen aktiven Aus-
tausch mit den Datenprovidern an. Dartiber hinaus kann in
diesen Fdllen alternativ auf eigene Analysen zurtickgegriffen
werden. Durch die beschriebenen Méglichkeiten bzw. MaR-
nahmen kann trotz der Beschrankungen erreicht werden, dass
die mit dem Finanzprodukt beworbenen &6kologischen und/

oder sozialen Merkmale erfiillt werden.

Die Gesellschaft gestaltet ihre Prozesse entsprechend ihrem
Verstandnis von verantwortlichem Investieren. Es werden ei-
genverantwortliche Vorkehrungen getroffen, die in unter-
schiedlichen Standards verankerte Prinzipien zum verant-
Investieren in den

wortlichen Investmentprozessen in

angemessenem Umfang einbeziehen.

Die Gesellschaft hat Nachhaltigkeitsfaktoren auch in den En-
gagement Prozess integriert und nimmt so Einfluss auf die
Unternehmensfiihrung sowie die Ausrichtung der investier-

ten Unternehmen.

Fur dieses Finanzprodukt wurde kein Index als Referenzwert
fiir die mit dem Finanzprodukt beworbenen &kologischen

und/oder sozialen Merkmale bestimmt.
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Kein nachhaltiges Investitionsziel
Mit diesem Finanzprodukt werden 6kologische oder soziale
Merkmale beworben, aber keine nachhaltigen Investitionen

angestrebt.

Okologische oder soziale Merkmale des
Finanzprodukts

Bei der Auswahl der Vermdgensgegenstinde werden neben
dem finanziellen Erfolg beispielsweise folgende 6kologischen

und sozialen-Merkmale beriicksichtigt

— Umwelt (,Environmental“): Vermeidung von Klimatransi-
tionsrisiken, Erhaltung von Flora und Fauna, Schutz der na-
tiirlichen Ressourcen und der Atmosphare, Begrenzung der
Bodenverschlechterung und des Klimawandels, Vermei-
dung von Eingriffen in Okosysteme und Verlusten der bio-
logischen Vielfalt.

— Soziales (,Social“): Allgemeine Menschenrechte, Verbot von
Kinder- und Zwangsarbeit, Einhaltung der Gleichbehand-
lungsgrundsatze, Faire Arbeitsbedingungen und angemes-
sene Entlohnung.

— Unternehmensleitsatze (,Governance“): Einhaltung von

Unternehmensethik und Prinzipien der Korruptionsbe-

kampfung gemaR UN Global Compact, Leitsatze der guten

Unternehmensfithrung sowie Regelungen zur Verhinde-

rung der Geldwasche und Terrorismusfinanzierung.

Anlagestrategie

Der Fokus des SAlytic Wohnimmobilien Europa Plus Fonds
liegt auf Wohn- sowie Altenwohn- bzw. Pflegewohnimmobi-
lien, welchen zur Optimierung der Ertrags-Risiko-Parameter
Logistik-, Solar-/Wind- sowie Spezialimmobilien beigemischt
werden konnen. Zusatzlich kann selektiv in Anbieter immobi-
lienbezogener Produkte bzw. Dienstleistungen investiert wer-
den. Den Schwerpunkt der Investmentstrategie bilden Wohn-
immobilien-Aktien aus Deutschland und Emittenten aus
Euroland. Selektiv kénnen diese auch aus weiteren europai-
schen Landern hinzugenommen werden. Diese regionale Di-
versifizierung macht das Portfolio unabhangiger von politi-
schen Eingriffen. Um Wertschwankungen substanziell zu
reduzieren sowie eine moglichst vollstandige Teilnahme am
Wachstumstrend der Wohnimmobilien zu ermdglichen, wird
das Zinsanderungsrisiko in maRgeblichem Umfang abgesi-
chert. Neben 6konomischen Faktoren werden bei der Auswahl
der Vermdgensgegenstiande gleichberechtigt soziale- und

Umweltaspekte sowie Kriterien nachhaltiger Unternehmens-

fiihrung herangezogen. Diese umfassen u.a. ressourcenscho-
nende Produktion, einen moglichst geringen CO2-Print, eine
nachhaltige Klima- und Umweltstrategie, Minimierung des
Umuweltrisikos, Wahrung der Menschen- und Arbeitnehmer-
rechte (ILO-Standards), Diversitdt, Mitbestimmung, Verbot
von Kinderarbeit, Familienfreundlichkeit, Ausgewogenheit
und Kompetenz der Unternehmensfiihrung, Wahrung der Ak-
tionarsrechte, Ausgestaltung der Compliance-Systeme und
Bekenntnis zu ethischem Verhalten gegeniiber Kunden und
Mitarbeitern. Der Fonds investiert brancheniibergreifend
uberwiegend in solche Unternehmen, die in der Gesamtheit
der vorgenannten Kriterien einen moglichst hohen Zielerrei-

chungsgrad aufweisen.

Weiterhin wird ein Best-in-Class-Ansatz in den einzelnen
Sektoren verfolgt, um relative Praferenzen abzubilden und
sichtbare Verbesserungen im Nachhaltigkeitsprofil bei Unter-
nehmen verfolgen zu kénnen. Den Schwerpunkt der Invest-
mentstrategie bilden Wohnimmobilien-Aktien aus Deutsch-
land und Emittenten aus Euroland. Selektiv kénnen diese
auch aus weiteren europdischen Landern hinzugenommen
werden. Diese regionale Diversifizierung macht das Portfolio
unabhdngiger von politischen Eingriffen. Die Bewertung der
sozialen und 6kologischen Merkmale der Investitionen basiert
auf Informationen von spezialisierten externen Datenanbie-
tern sowie auf eigenen Analysen, die von internen Analysten
durchgefiihrt werden. Die Zusammensetzung des Portfolios
sowie die ESG-Scores, Ausschliisse und sonstiger Nachhaltig-
keitsfaktoren der zugrundeliegenden Vermdgenswerte wer-
den sowohl bei der Investitionsentscheidung als auch konti-

nuierlich Uiberpruft.

Aufteilung der Investitionen

Die Vermdgensgegenstdande des Fonds werden in nachstehen-
der Grafik in verschiedene Kategorien unterteilt. Mit , Investi-
tionen“ werden alle fiir den Fonds erwerbbaren Vermdgens-

gegenstande erfasst.

Die Kategorie ,#1 Ausgerichtet auf okologische oder soziale
Merkmale“ umfasst diejenigen Vermodgensgegenstande, die
im Rahmen der Anlagestrategie zur Erreichung der beworbe-
nen okologischen oder sozialen Merkmale getdtigt werden.
Der Mindestanteil der Investitionen, die zur Erfiillung der be-
worbenen dkologischen oder sozialen Merkmale erfolgen, be-

tragt 51 %.
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Die Kategorie ,#2 Andere Investitionen“ umfasst z. B. Derivate,
Bankguthaben oder Finanzinstrumente, fiir die nicht genii-
gend Daten vorliegen, um sie fiir die nachhaltige Anlagestra-
tegie des Fonds bewerten zu konnen. Bis zu 49 % der Investi-
tionen konnen der Kategorie ,#2 Andere Investitionen®
entsprechen. Die Kategorie ,#1A Nachhaltige Investitionen®
umfasst nachhaltige Investitionen gemalR Artikel 2 Ziffer 17

der Offenlegungsverordnung. Dies beinhaltet Investitionen,

#1 Ausgerichtet
auf 6kologische oder
sozialeMerkmale

Investitionen

mit denen ,Taxonomiekonforme® Umweltziele, ,,Andere 6ko-
logische“ und soziale Ziele (,,Soziale”) angestrebt werden kén-
nen. Mindestens 0% werden in nachhaltige Investitionen an-
gelegt (Kategorie ,1A Nachhaltige Investitionen“). Die
Kategorie ,#1B Andere Okologische oder soziale Merkmale®
umfasst Investitionen, die zwar auf ékologische und soziale
Merkmale ausgerichtet sind, sich aber nicht als nachhaltige

Investition qualifizieren.

#1B Andere
okologische oder
soziale Merkmale

#2 Andere
Investitionen
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Uberwachung der 6kologischen oder sozialen
Merkmale

Bei Wertpapierkdufen wird iiber das Limitcontrolling gepriift,
ob der Emittent des Wertpapiers die ESG-Ausschlusskriterien
verletzt. Auf taglicher Basis wird zudem ein ESG-Screening des
Bestands durchgefiihrt. Darliber hinaus sind bei der Bewer-
tung einzelner Finanzprodukte auch externe Bewertungen als
Feedback relevant. MaRgeblich fiir die Umsetzung der hier ge-
nannten Ausschlusskriterien sind die verfiigbaren Informa-
tionen von ESG Datenanbietern. Anlassbezogen werden eige-

ne ESG Bewertungen fiir einzelne Emittenten durchgefiihrt.

Die Nachhaltigkeitsindikatoren werden aus den fiir den Fonds
verbindlichen Elementen abgleitet. Diese verbindlichen Ele-
mente werden innerhalb der Systeme tiberwacht. Sofern Ver-
stoRe auftreten, werden diese an die zustandigen Einheiten

gemeldet und auf der Grundlage interner Verfahren gelost.

Methoden
Die Gesellschaft verwendet verschiedene Nachhaltigkeitsindi-
katoren, um die Erreichung der 6kologischen und/oder sozia-

len Merkmale des Fonds zu messen. Hierzu zdhlen:

— Ausschlusskriterien:
Fir den Bestand des Fonds wurde ein grundsatzlicher Fil-
terkatalog entwickelt, welcher auf alle getdtigten Investi-
tionen angewendet wird. Dieser beinhaltet mitunter den
Ausschluss kontroverser Waffenhersteller oder die Bertick-
sichtigung der UN Global Compact Kriterien. Durch diesen
Ansatz werden Investitionen im Rahmen der Allokations-
entscheidung in Bezug auf Nachhaltigkeitsrisiken bewer-
tet und berlicksichtigt. Das zuldssige Investmentuniver-
sum wird hierdurch definiert und Investitionen mit hohem

Nachhaltigkeitsrisiko werden begrenzt.

— Nachhaltigkeitsindikatoren:

Die Auswahl der Vermodgensgegenstande erfolgt unter der
Verwendung einer eigenentwickelten malRgeschneiderten
quantitativen Nachhaltigkeitsbewertung auf Grundlage
mehrerer ESG Daten-Quellen.

Im Rahmen der Environmental-Social-Governance-Analyse
zur Bestimmung, der nachhaltigsten Unternehmen in un-
terschiedlichen Wirtschaftszweigen werden unter an-
derem verschiedene Indikatoren externer Datenanbieter
herangezogen, beispielsweise: ESG-Leistung eines Unter-

nehmens, AusmalR der branchenspezifischen E-, S- und G-

Risiken und Auswirkungen, Nachhaltigkeits-Chancen,
Nachhaltigkeits-Risiken und Governance, ESG-Risiko-Ra-
ting, Umweltperformance, Ressourcenschonung, Einhal-

tung der Menschenrechte, Management der Lieferkette.

Datenquellen und -verarbeitung

Die Bewertung der 6kologischen und/oder sozialen Merkma-
le basiert auf Informationen von spezialisierten externen Da-
tenanbietern, wie bspw. Sustainalytics und ISS-ESG, sowie auf
eigenen Analysen, die von internen Analysten durchgefiihrt
werden. Die Vorgaben werden in den im Investmentprozess
genutzten Tools integriert, welche auch zur Uberwachung der

Restriktionen des Anlageuniversums verwendet werden.

Die Zusammensetzung des Portfolios sowie die ESG-Scores,
Ausschliisse und sonstiger Nachhaltigkeitsfaktoren der zu-
grundeliegenden Vermdgenswerte werden sowohl bei der In-
vestitionsentscheidung als auch kontinuierlich tliberpriift. Es
wird tiglich eine vollstindige Uberpriifung der getatigten In-
vestitionen auf Einhaltung der festgesetzten Nachhaltigkeits-
faktoren mit Unterstiitzung externer Datenanbieter durchge-
fuhrt.

Die Datenanbieter informieren zusatzlich zu den bezogenen
Rohdaten regelmaRig per E-Mail iliber Veranderungen der
Nachhaltigkeitsfaktoren, vor allem der ESG-Scores von Emit-

tenten.
Es werden keine Daten geschatzt.

Beschrankungen hinsichtlich der Methoden und
Daten

Fir die Bewertung der 6kologischen und/oder sozialen Merk-
male werden unterschiedliche Datenquellen und Methoden
verwendet. Dabei besteht die Mdoglichkeit, dass Informatio-
nen und Daten nur unvollstindig, ungenau oder nicht verfiig-
bar sein konnen. Dies kann beispielsweise darauf zurilickzu-
flihren sein, dass derzeit nur bestimmte Unternehmen
verpflichtet sind Angaben liber Nachhaltigkeitsindikatoren zu

veroffentlichen.

Bei Unklarheiten oder fehlenden Informationen zu Nachhal-
tigkeitsindikatoren strebt die Gesellschaft einen aktiven Aus-
tausch mit den Datenprovidern an. Dariiber hinaus kann in
diesen Fallen alternativ auf eigene Analysen zurlickgegriffen

werden.
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Durch die beschriebenen Mdéglichkeiten bzw. Malnahmen
kann trotz der Beschrankungen erreicht werden, dass die mit
dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen und/oder so-

zialen Merkmale erfiillt werden.

Sorgfaltspflicht
Die Gesellschaft gestaltet ihre Prozesse entsprechend ihrem
Verstandnis von verantwortlichem Investieren. Es werden ei-
genverantwortliche Vorkehrungen getroffen, die in unter-
schiedlichen Standards verankerte Prinzipien zum verant-
Investieren in den

wortlichen Investmentprozessen in

angemessenem Umfang einbeziehen.

Die Gesellschaft ist Unterzeichner der Principles for Responsi-
ble Investment (PRI) und verpflichtet sich damit zum Ausbau
nachhaltiger Geldanlagen und zur Einhaltung der sechs durch
die UN aufgestellten Prinzipien flr verantwortliches Investie-
ren. Uberdies unterstiitzt die Gesellschaft den UN Global
Compact, die weltweit groRte Initiative fiir verantwortliche

Unternehmensfiihrung.

Als Vollmitglied des Bundesverbandes Investment und Asset
Management eV. (,BVI“) orientiert sich die Gesellschaft an
den Wohlverhaltensregeln des BVI und iUbernimmt gesell-
schaftliche Verantwortung in 6kologischen, sozialen Belangen

sowie zur guten Unternehmensfiihrung.

Die Auswahl und laufende Uberwachung der Vermdgensge-
genstande fiir den Fonds orientiert sich dabei am Verkaufs-
prospekt, sowie den Allgemeinen und besonderen Anlagebe-
dingungen des Fonds. Dabei beachtet die Gesellschaft die
Vorgaben des Kapitalanlagegesetzbuchs (,KAGB*) sowie der
Richtlinie tliber die Verwalter alternativer Investmentsfonds
(,LAIFMD“ — Directive on Alternative Investment Funds Mana-

gers).

Mitwirkungspolitik

Die Gesellschaft hat Nachhaltigkeitsfaktoren auch in den En-
gagement Prozess integriert und nimmt so Einfluss auf die
Unternehmensfiihrung sowie die Ausrichtung der investier-
ten Unternehmen. Bei der Stimmrechtsausiibung werden die
in der Anlagestrategie festgelegten Ziele verfolgt und bei Be-
schlussvorschlagen fiir Hauptversammlungen eingebracht.
Flir die Analyse der Unterlagen fiir die Hauptversammlungen
wird ebenfalls auf externe und spezialisierte Datenanbieter
(bspw. ISS-ESG) zuriickgegriffen, um Nachhaltigkeitsfaktoren

in das Abstimmungsverhalten mit einflieBen zu lassen. Die
Mitwirkungspolitik (Engagement Policy) der Gesellschaft ist

unter nachfolgendem Link zu finden: Informationen zur

Nachhaltigkeit.

Bestimmter Referenzwert
Fur dieses Finanzprodukt wurde kein Index als Referenzwert
fur die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen

und/oder sozialen Merkmale bestimmt.

Anderungsverzeichnis

Datum Anderung

01.01.2026 Redaktionelle Anpassung

01.12.2023 Redaktionelle Anpassung

01.01.2023 Initiale Erstellung des Dokumentes aufgrund

der Offenlegungsverordnung Level 2
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